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Planzeichenerkldarung .

Art der baulichen Nuizun_g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WS

Kleinsiedlu ngégebiete
(§ 2 EauNVO)

Aligemeines Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

35° -4,8°

GeschoRfidchenzahl

Grundfiichenzahl

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e e e+ e

Verkehrsfldchen

Offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

i

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

" W ¥ z.B. Bereich ohne Ein- qnd Ausfahrt

Griinflichen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfiiche
Zweckbestimmung:
Q Spoﬁplat
chkbesémmung: . "
@ Spielplatz
i o __i?lanungeh, N.utzung:sregelungen, MaRfnahmen und

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
- (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

mﬁ [0-6--0-0-0] . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdaumen, -
: o - Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
19000 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe g) und Abs. 6 BauGB)

Toemmees oo Umgrenizung.von Flidchen mit Bindungen fiir

S h e e Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biume,
@ @ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
e e Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung:

. Bédume
(:D Stréucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

P der Anderung des Bebauungsplanes
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs.
o - - des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsdarstellungen und
nachrichtliche Kennzeichnungen

47 vorh. Gebdude

————— Flurstiick mit Flurstiicksnummer




Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebengebaude sind zwischen Baugrenze und &ffentlicher Ver-
kehrsflache unzuldssig. Garagen und Nebengeb&dude sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen allgemein zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind
innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Flachen mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m zu angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen allgemein
zulassig. Je Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zuléssig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietés ist je 2560 m?® Grundstuicksflache
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammhohe mind. 1,80 m, Stammum-
fang mind. 8 — 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Innerhalb der o&ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m
StralBenlange mind. ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

4. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereich kann die festgesetzte Geschoss-
zahl bei Wohngeb&auden um ein Vollgeschoss Uberschritten werden, wenn
die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergndgungsstatten gem. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig.

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

6. Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsbereich mit
max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschlieRungs-
stralRe, festgesetzt.

7. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Haupt-
daches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauer-
werkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) max. 1,0 m tber der Roh-
decke des Erdgeschosses liegen.. Untergeordnete Gebauderickspriinge, die
sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache)
auswirken, werden hierdurch nicht beriihrt.

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusatzliches Vollgeschoss ausgefiihrt
wird.

8. Dachausbauten/ -gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr
zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Geb&ude-
seite max. 50 % der zugehdérigen Trauflange betragen.

9. Garagen und massive Nebengebzude sind in Material und Farbe wie die zu-
gehdrigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind mit einer Dachform und —
neigung des Hauptgeb&dudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von
den gestalterischen Festsetzungen sind tberdachte Stellplatze (Carports),
Wintergérten, Gewachshéuser und Gartenhauser ausgenommen.




10.

11

12.

Mulltonnen

Miulltonnen dirfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn ein aus-
reichender Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste
Schrénke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen ist.

Vorgéarten — Einfriedungen

Zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und den 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Vorgarten) sind Einfriedungen mit Mauern und Mauerpfeilern
zur offentlichen Verkehrsflache und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken
nicht zulassig. . _

Die Einfriedung im Bereich des Vorgartens darf nur in Form lebender Hecken
oder Holzz&unen (max. 0,70 m hoch) erfolgen.

Es werden folgende Mindest-GrundstiicksgroRen festgesetzt:
360 m? pro Einzelhaus
300 m? pro Doppelhaushélfte

Hinweise

. Der Planbereich betritt eine mittelalterl.-friihneuzeitliche Streusiedlung.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. lhre Ent-
deckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe,
Westfélisches Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Mnster, unverziglich anzuzeigen (8§ 15 und 15 Denkmalschutzgesetz).

Im Bereich der FuBgéngeriiberwege, StraRenkreuzungen und StraRenein-
mindungen sollen Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Osnabriick ist der Beginn der StraRenbauarbeiten je-
weils drei Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbe-
reitungen zu erméglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen
fur die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf
einer Genehmigung gemaR § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen
fur die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauONW
zu beachten.

Ostlich angrenzend an den Planbereich verlauft die Bahnstrecke Oldenburg -
Osnabriick. Gesundheitliche Schaden und Schaden am Bauwerk sind .
Gutachten nicht zu erwarten.

Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser (z.B. von Dachfléachen)
fur Bewasserungszwecke zu verwenden.




o 4 Fur den. Planberench sind anhand von Luftbildern unterschiedliche Kampf-

mitteleinwirkungen zu erkennen; konkrete Hinweise auf méglichen
Blindgéngereinschldage sind ihnen nicht zu entnehmen. Aus
Sicherheitsgriinden sind Vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten
Grundflachen bodeneingreifende MaRnahmen durchgefiuhrt werden sollen,
rechtzeitig vor Baubeginn der Bezirksregierung Miinster
(Kampfmittelraumdienst) zur individuellen Einzeltiberpriifung anzuzeigen.

. Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem
Prioritatengrundsatz auf bestehende Rechie Riicksicht zu nehmen und evtl.
erforderliche (Schall-) Schutzmalnahmen dem Planungstrédger der neu
hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzulegen.

. Die ish GmbH und Co. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu
benachrichtigen.

o B Ve B i

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL 1 S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL | S. 3108),
mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom
16.01.1998 (BGBL. |, S. 137)

Baunutzuhg'svemrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01,1990 (BGBL I S. 132), zulelzt geﬁndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL |
S. 466)

Landesbauordnung (BauO NRW) vom .01.03.2000'(8\! NRW 8. 255)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Planzeichenverordnung (Plan V) vom 18.12.1990 (BGBL 11991 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL | S. 889) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.09.1998 (BGBL | S. 2994)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926; 2000 S. 439)

“in den jeweils geltenden Fassungeh




VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daf die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegen-
schaftskatasters zum Stichtag ....<..[..0 4484 Gibereinstimmt und die Festlegung
der Planung geometrisch eindeutig i
Tecklenburg, den ....70.%. 45544

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am ...232%% gem. § 2 (4) BauGB die Auf-
stellung der .J... Knde{ung des Bebauungsplanes beschlossen.

Lotte, den ....20.05.200:

(Srock)
Bii rgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 52% BauGB laut Bekannt-

machung vom ..210320(3 in der Zeit vom ..3103.2003... bis ein
1[0 ) ) C D 6ffentlich ausgelegen.
Lotte, den.... 30042003

" Diese .. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am
....... QBA203........ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die gekennzeichneten Anderung sind Bestandteil dieses Planes.
Lotte, den (3072003

(Srock) (Bor 'W’U %1

Biirgermeister chriftfiihrer

SatzungsbeschluR der Bebauungsplandnderung und Auslegung der ngauungqf o
Wl

planénderung einschlieBlich Begriindung gemiR § 10 (3) BauGB am ...d.... 4.,
bekanntgemach worden. =
Lotte, den ... 28 il i)

F L

Biirgermeister
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