Satzung der Gemeinde Lotte Uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitr agen
vom 08.11.2001

Aufgrund des232 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |
S. 2141,1998, | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UV P-
Anderungsrichtlinien, der 1VU-Richtlinien und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001

(BGBI I S. 1950) und der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen hat der Rat der
Gemeinde Lotte in der Sitzung am 08.11.2001 folgende Satzung beschl ossen:
§1

Erhebung von Erschliefungsbeitr dgen

Erschlief3ungsbeitréage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschlief3ungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlieflungsaufwand fir:
1. Straen, Wege und Plétze, die der Erschlief3ung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solchein Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite biszu 12,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 20 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 14,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Plétze, die der Erschliefiung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zul&s-
sig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zul&ssig
ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu
5m,

4.  Sammelstraen mit einer Breite bis zu 21 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema’ Nm. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméal3 Nm. 1, 2 und 4, aber nach stédtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind (sel bstandige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméad Nm. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
ma



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich diein Abs. 1 Nm. 1, 2 und 4 ange-
gebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die grofdte
Breite.

(4) DieinAbs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
83
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tatsachlichen K osten ermittelt.
(2) Der beitragsfahige Erschlieflungsaufwand wird fir die einzelne Erschlielfungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlieffungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Er-

schlieffungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die Erschlieung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlief3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

82
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen Erschlief3ungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.
85
Verteilung des umlagefahigen Er schliefdungsaufwandes

(D) Der nach 88?2 und 3 ermittelte und gemal § 2 reduzierte beitragsfahige Erschlieflungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstiicke (A brechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3 berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflachei. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstticken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Fléche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

3) Als Grundstiicksflachei. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder ei-
ne vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstlicke mit der Erschlief3ungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegmaRige Verbindung zur Erschlief3ungsanlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlief3ungsan-
lage zugewandt ist und einer im Abstand von. 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Absténde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe
b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

4 Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3) ver-
vielfacht mit
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C)

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingéarten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen).

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Voll-
geschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuléssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

) I'st nur die zul8ssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzul dssi-
ge Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

d) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNV O sind, werden hinzugerechnet, wenn
sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

I'st tatséchlich eine hohere al's die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugel assen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die héchstzu-
| 8ssige Gebaudehdhe lberschritten werden.

Fir Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsberei ches eines Bebauungsplanes oder fir Grundstiicke, fir die
ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die
Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

b)  bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen V ollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegel egt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zul&ssig oder vorhanden sind, wird ein
V ollgeschoss zugrundegel egt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Fakto-
ren um 0,3 Punkte erhoht

a) bel Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulssig ist;

¢) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerb-
lich, industriell oder in &nlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-
, Krankenhaus- oder Schulgeb&auden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maf3gabe der Ge-
schossfléchen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebau-
ung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Fléche als Geschossfl&che.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstéandige Griinanlagen erschlossene Grundstticke.



9 1. Fir Grundsticke, die von mehr a's einer Erschlieflungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser
Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfl&ache bei Abrechnung jeder Erschlief3ungsanlage
zu 60 v.H. anzusetzen.

2. Diesgilt nicht

a)  fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Uberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstticke,

b)  wenn ein Erschlieffungsbeitrag nur fir eine Erschlieflungsanlage erhoben wird und E-
schlief3ungsbeitrége fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
durfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichti-
gen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

3. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in einer Erschlie-
Bungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes nur
einmal zu berticksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

8%
K ostenspaltung
Der Erschlieungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unsel bstandige Parkflachen,

unsel bstandige Griinanl agen,

Mischflachen,

Entwasserungsei nrichtungen,

Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfol ge erhoben werden.
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Mischflacheni. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stral3enbegrenzungslinien Funktionen der in
den Ziffern 3- 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlie-
Rungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

87

Merkmale der endgiltigen Herstellung
der Erschlieungsanlagen

(1)  StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstrafl3en und
sel bstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Bel euchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenm&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Dieflachenméafdigen Bestandteile der Erschlieffungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragféhigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauwei se bestehen;

b) unsel bstandige und selbstandige Parkfléchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch
aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

C) unsel bstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestig-
ten Teile gemal? Buchstabe
C) gestaltet sind.

(3)  Selbstandige Grinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde ste-
hen und gértnerisch gestaltet sind.

8B
I mmissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungeni. S. des Bundes-
I mmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endguiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.
8§D
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erheben.

820
Abldsung des Erschlielungsbeitrages
Die Gemeinde kann Abldsungsvertrdgei.S. des § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB abschlief3en. In diesem Fall trégt die
Gemeinde 20 v.H. des voraussichtlichen beitragsfahigen Erschlief3ungsbeitrages. Der Betrag der Abldsung be-

stimmt sich nach der Hohe des unter Beriicksichtigung des Gemeindeanteils voraussichtlich entstehenden Er-
schliefungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

8§21
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am.01.01.2002 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde L otte Uiber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitrégen vom
25.04.1988 in der Fassung der |. Anderungssatzung vom 14.02.1995 auler Kraft.



